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Rynek mieszkaniowy w II kwartale 2006 roku

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych nalezy w chwili obecnej do
bardzo dynamicznie rozwijajacych sie rynkdw, czego wyrazem jest
ogromne zainteresowanie nie tylko ze strony potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci, ale i inwestoréw zaktadajacych na najblizsze lata plany
inwestycyjne.

Podaz

Analizujac liczbe oddanych do uzytku mieszkan w pierwszej potowie
2006 roku mozna zauwazy¢, ze liczba ta jest mniejsza niz w
analogicznym okresie roku poprzedniego ok. 1000. (88%). W II kw.
2006 deweloperzy oddali do uzytku 354 mieszkania a w okresie 6
miesiecy 2006 roku w sumie 579 lokali.

Wykres 1. Liczba oddanych do uzytku mieszkan w Poznaniu w
latach 1994-2005
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Wykres 2. Liczba oddanych do uzytku mieszkan w Poznaniu w
poszczegodlnych kwartatach 2005 i 2006 roku
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Wykres 3. Struktura lokali oddanych do uzytku przez
deweloperéw w Poznaniu w I potroczu 2006 roku wg dzielnic
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Cena

Ceny na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Poznaniu wykazujq
tendencje wzrostowa. W chwili obecnej S$rednia cena metra
kwadratowego mieszkania przekroczyta kwote 4000 zt, a oczekuje sie
jeszcze dalszego wzrostu cen.

Rozpatrujac standard mieszkan nalezy stwierdzi¢, ze za dominujacq
forme uwaza sie standard deweloperski. Budowa za$ oparta jest na
technologii tradycyjnej.

Wykres. 4. Ceny nowych mieszkan w Poznaniu w I potowie
2006 roku
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Wykres. 5. Zroznicowanie cen nowych mieszkan w Poznaniu
wedtug wg dzielnic w I potowie 2006 roku
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Popyt

Efektywny popyt na nowe lokale w Poznaniu szacowany jest na ok.
4000 mieszkan. Najsilniej popyt koncentruje sie na lokalach o pow. do
50 m? i 2 pokojach.

Podsumowujac, na rynku w I polowie 2006 roku obserwuje
sie wzrost cen. Srednia cena wzrosta w tym czasie w Poznaniu
0 14% a w poréwnaniu z ostatnim kwartatem 2005 roku o
28%. W najblizszych kwartatach spodziewany jest dalszy
wzrost cen nowych mieszkan. Pod wzgledem cen odnotowuje
sie takze zréznicowanie przestrzenne.

Dane dotyczace liczby lokali opracowane zostaty na podstawie informacji z GUS.
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